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На основу члана 62, Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", 

број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС,  132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/21 и 62/23) сагласно стручној спреми и 

другим стручним условима, које морају да испуњавају радници на изради пројеката и ревизија, 

доносим следеће 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА:     Урбанистички пројекат за изградњу породичног 

                                                                 стамбеног објекта – викенд кућа 

 

ИНВЕСТИТОР: ..................................  Милена Васић 

 

ЛОКАЦИЈА: ......................................   кп. бр. 1694 и 1693/1 КО Јагодина, комплекс "Ђурђево 

                                                                 брдо", улица Деспота Ђурђа, град Јагодина 

 

 

 

У складу са наведеним Законом, одговорни урбаниста на изради урбанистичког пројекта је: 

 

 

 

 -  МИЛИСАВ АРСИЋ, дипл. инг. арх. – одговорни урбаниста 

 -  НЕМАЊА АРСИЋ, дипл. инг. арх.  –  пројектант сарадник 

 

 

 

                                                   ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 

 

У смислу члана 62  Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", 

број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС,  132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/21 и 62/23), прописано је да израду 

урбанистичког пројеката врши одговорни урбаниста, који мора да испуњава прописане услове, 

па је применом наведених прописа решење донето као у диспозитиву. 

 

 

 

                                                                                          "ПРИМА ПРОЈЕКТ" доо ЈАГОДИНА 

 

                  директор 

            В. КОЦИЋ, диг 

 

 

 

 

        

 

                   



 

 

И З Ј А В А 
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 
 

ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА :    Урбанистички пројекат за изградњу породичног 

                                                                 стамбеног објекта – викенд кућа 

 

ИНВЕСТИТОР: ..................................  Милена Васић 

 

ЛОКАЦИЈА: .......................................  кп. бр. 1694 и 1693/1 КО Јагодина, комплекс "Ђурђево 

                                                                 брдо", улица Деспота Ђурђа, град Јагодина 

 

 

 

 

Изјављујeм да је Урбанистички пројекат за изградњу породичног стамбеног објекта – викенд 

кућа на предметним парцелама урађен у складу са Законом о планирању и изградњи и 

прописима дoнетим на основу тог Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским 

документом (План детаљне регулације дела блока 7а у зони 33 у Јагодини)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   одговорни урбаниста 

 МИЛИСАВ АРСИЋ, дипл. инг. арх. 

 

 

                                                    

 

 

 

 

         

         

                                                                                                                                                     

 

 

 

 



 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

            ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


PEITYENMKA CPBMJA 
PEIIYBNMYKM TEOAETCKM 3ABOA 
CiyKba 3a KaTacTap HenoKpeTHOCTM JaroquHa 
Kpaba NeTpa I 1/a 
Gpoj: 953-023-49611/2024 

KO: JarOAMHa 

1685/g 

29 
168$/12 

57 

1685/5 

1685/6 

685/13/ 

1683/21 

1669/1 

1685 

V46 

NECIOTA 5YPEA 

AaTYM M BpeMe n3gaBaba: 

05.12.2024 rogMHe y 07:40 

1698 

t694 

h666/1 

1686/3 

KOIMJA KATACTAPCKOr IAHA 

1686/2 

1686/1 

Pa3Mepa wTaMne: 

1665/4 

54| 

A2 

1697/5 

1697/2 

1:1000 

1693/1 

1686/4 

1697/1 

1687 

1686/5 

M.n. 

1697/4 

PENYBNMKA CP5MJA 

169/3 

688 

Penyonu4KM reogeTCKM 3aBoA 

KatacTapcka napyena bpoj: 
1693/1, 1694 

bynesap BojBO�e Muunha 6p. 39 
11 000 eorpaa 

Aarym: 12/5/2024 9:25:59 AM 

1697/3 

1691/2 

OBnawheHo NMse: 

OqwTaMnaHM npumepaK opnrMHanHor eneKTpOHCKOr AOKyMeHTa 

1693/2 

1691/1 

1695/4 

1695/1 

1696 

Peica Sabljie 

1695/ 

J695/6 

1692 

05 122024 7:51` 
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Nogayu o HenOKpeTHOCTM 

OnwTMHa: 
MaTMYHM 6poj onwTMHe: 

MaTMYHM 6poj KatacTapcke onwTMHe: 
KaracTapcka onwTMHa: 

Cnyx6a: 
AaryM axypHocTH: 

M3Bop nogaTka: 

1. Nopgauu o napuenM -A NMCT 

Norec / Ynua: 

Bpoj napyene: 
NospuMHa m²: 
5poj 3BOAa (*): 

Bpoj Aena: 

Peny6nuKa Cp6uja 
Peny6nMHKM reoAeTCKM 3aBoA 

TeogeTCKO-KaTacTapCKn MHOpMayuOHM CHCTeM 

nogauu o geny napsene 

M3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTM 

KynTypa: 
Bpcra 3eMbHwTa: 

NoBpuUMHa m2; 

Ha3MB: 
AApeca: 

MMaosu npaBa Ha napuenm -B nuCT 

BpcTa npaBa: 

O6nMK CBOjMHe: 

MaTHYHM 6poj nMya: 

Yaeo: 
******..s.......... 

.. ... 

TepeTH Ha napuenM -r nMCT 
Hema TepeTa X** 

HanomeHa (TepeT napyena) 
*** Hema HanoMeHe *** 

* PaHMju Qpoj nMCTa HenokpeTHOCTM. 

d1025830-aa80-4e3e-9b2e-9abc3c90a8ab 
71048 

JArOAMHA 
738409 

JArOAMHA 
05.12.2024. 14:17 

JArOgMHA 
JArOAMHA, JE 

BYPHEBO BPAO 
1693/1 

1759 

Nogauuo HenoKpeTHOCTM 

9299 

1 

3EMbMUTE Y PABEBMHCKOM noAPyYJy 

BMHOrPAD 1. KIACE 
1759 

BACMH (TOMMCNAB) MMNEHA 

JArOgMHA, NOAHAPEAHMKA bYBE 4 
1911989786098 

CBOJMHA 
NPMBATHA 

1/1 

HANOMEHA: CxoAHO 4naHy 18. 3akoHa o peny6nnyKMM agMMHMCTpaTHBHMM TaKcama n 4naHy 6. Ypeg6eo ycnoBMMa M3AaBaba n3BOAa n3 nCTa HenoKpeTHOCTA NMCTa BOAa M3 TKMC-a, 6e3 HaKHaAe ce n3Aaje n3BOA M3 NMCTa HenoKpeTHOCTM: opraHMMa, opraHM3aujaMa M MHCTMTYL;jama Peny6nMKe Cp6nje, ayToHOMHMX nOKpajMHa, oAHOCHO jegMHMua nokanHe caMoynpase, oprann3aunjama o6aBe3Hor counjanHor oCrypaba, ycraHoBaMa ocHOBaHMx OA CTpaHe Peny6nMKe Cp6nje, ayroHOMHMX noKpajMHa, ogHOCHO jeAMHMra nOKanHe caMOynpase, pKBaMa M BepCKMM 3ajeaHMyaMa, UpBeHOM KpCTy Cp6nje, AunnOMaTCKO-KOH3YnapHMM npeAcTaBHMWTBMMa CTpaMMx ApxaBa, nog ycNOBOM y3ajamHOCTM, jaBHMM 6enexHUMMa, reoneTCKMM 
opraHw3aujaMa u npuBpeAHMM APywTBMMa M npeay3eTHM;MMa ynucaHMM y PerucTap nocpeAHMKa y npoMeTy M 3aKyny HenoKpeTHOCTH, M McTM Ce AurMTaNHO npey3MMajy npeKo cepBHCHe marncTpane ApKaBHMX opranan enekTpOHCKMX cepBMca Pr3-a. 

htps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nelD=VGSfRoKqil 1 PdWeCvR9YQ== 1/1 
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OnwTMHa: 

logau4 o HenOKpeTHOCTM 

MaTMyHM 6poj onwTMHe: 

MaTMHM 6poj katacTapcke onwTMHe: 

Cnyx6a: 

KaracTapcka onwTAHa: 
AaryM axypHocCTH: 

Peny6nMKa Cp6uja 
PenyQnMYKM reoAeTCKM 3aBoA 

M3Bop nogaTKa: 

feogeTCKO-KaTacTapCkM MHOopMasuOHM CHCTeM 

1. Nopauu o napuenu -A NMCT 

5poj Aena: 

M3BOA M3 5A3E NOMATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTM 

Norec / Ynmya: 

5poj napyene: 
NoBpwnHa m²: 
5poj n3BOAa (*): 

Nogau o geny napsene 

KynTypa: 
Bpcra 3eMbMwTa: 

NoBpwMHa m²: 

Ha3MB: 
AApeca: 

MMaosM npaBa Ha napuenM -5 NMCT 

Bpcra npasa: 
MaTnHM 6poj NMya: 

Ygeo: 
*******.*****.***s*. 

O6nMK CBOjMHe: 

TepeTH Ha napuenM -rHCT 

*** HeMa TepeTa k** 

HanoMeHa (TepeT napuena) 
*** HeMa HanoMeHe *** 

* PaHMju Qpoj NMCTa HenokpeTHOCTM. 

42e9b081-d1b8-4737 -b106-4f593950e992 
71048 

JArOgMHA 

738409 
JArOAMHA 
05.12.2024. 14:17 

JArONMHA 

JArOAMHA, JE 

BYPBEBO BPAO 
1694 

305 

9299 

Nogauu o HenoKpeTHOCTM 

1 

3EMJbMUTE Y rPABEBMHCKOM nogpy4Y 

3EMbMWTE NOn 3rPAnOM M APyrMM O5JEKTOM 
14 

BACVRh (TOMMCNAB) MMNEHA 

JArOAMHA, NOHAPEAHMKA bYBE 4 
1911989786098 

CBOJMHA 

MPMBATHA 

1/1 
*******.. 

HAIOMEHA: CxoAHO 4naHy 18. 3aKOHa o peny6nuyKMM aAMMHMCTpaTHBHMM TaKcama n snany 6. ypea6e o 
ycnoBMMa n3AaBarba M3BOAa M3 NMCTa HenoKpeTHOCTH M NMCTa BOAa M3 rKC-a, 6e3 HaKHaAe ce m3Aaje n3BOA 

M3 NHCTa HenokpeTHOCTM: opranMMa, opraHM3asujama MHCTMTYLsujama Peny6nuKe Cp6uje, ayronoMHMX 
noKpajMHa, oAHOCHO jeAMHWya nokanHe caMoynpase, opraHM3auwjama o6asesHor couujanHor oCMrypaba, 
ycraHoBaMa oCHOBaHMX OA CTpane Peny6nMKe Cp6nje, ayroHoMHMX noKpajuHa, ogHoCHO jegHMra noKanHe 
caMOynpase, UpKBaMa n BepCKMM 3ajegHMuama, LIpBeHOM KpcTy Cp6uje, AMnnOMaTCKO-KOH3ynapMM 
npegcraBHMWTBHMa CTpaMx Apxasa, nog ycnoBOM y3ajaMHOCTH, jaBHMM 6enexKHM;MMa, reogeTCKMM 
opran3asujaMa M npMBpeAHMM ApywTBMMa M npeay3eTHML;MMa ynMcaHMM y PerwcTap nocpeAHMKay npomeTy 
M 3akyny HenoKpeTHOCTH, M MCTH ce AMrMTanHo npey3MMajy npeKo cepBMCHe MarucTpane ApxasHMX OpraHa n 
enekTpoHCKMX cepBca Pr3-a. 

htps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=cDpOygs+mRg1PdWeCVR9YQ== 1/1 
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Предмет: Услови за израду урбанистичког пројекта детаљне разраде за изградњу 

Стамбеног објекта – викенд куће на кп. бр. 1693/1 и 1694 КО Јагодина у ул. Деспота 

Ђурђа 25 у Јагодини 

 

Поштовани, 

 

У вези Вашег захтева од 03.12.2024. године, за издавање техничких услова, а у циљу 

израде урбанистичког пројекта детаљне разраде за изградњу Стамбеног објекта – 

викенд куће на кп. бр. 1693/1 и 1694 КО Јагодина у ул. Деспота Ђурђа 25 у Јагодини, 

обавештавамо Вас да на предметном подручју у зони јавне површине која се граничи са 

истом, у надлежности ЈП ''Србијагас'' постоји изграђен следећи гасни објекат:  

- дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног притиска МОП≤16бar, 

пречника Ø90mm у улици (к.п. бр. 2367 КО Јагодина), изграђен, за који је издата 

употребна дозвола, 

 

што је приказано на ситуацији приложеној уз овај допис.  

Траса гасовода дата у прилогу је информативног карактера и за израду 

документације и извођење радова користити званичне и ажурне податке о висинском и 

ситуационом положају изведених инсталација ЈП ''Србијагас'' из надлежног катастра 

подземних водова. Због могућег одступања података из катастра подземних водова од 

стања на терену, при извођењу радова неопходно је извршити пробне ископе 

(''шлицовања'') ради утврђивања тачног положаја гасовода. 

Потребно је гасовод третирати као стечену обавезу у простору и, у складу са: 

– Правилнику o условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16bar (Сл. гласник РС, бр. 86/15) 

– и Техничким условима за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката 

(датим у наставку текста),  

поштовати сва прописана растојања од гасних инсталација.  

  

 Ваш број:   - од 03.12.2024. 

 
Наш број:  05-03-3/603-24 од 03.12.2024.  

 
 

Датум:         

 

Милена Васић 

 

Ул. Поднаредника Љубе 4  

 

ЈАГОДИНА 

13.01.2025. 

 



 

 

Технички услови за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката: 

 Дистрибутивни гасоводи од полиетиленских цеви радног притиска до 4 bar 

1. Према Правилнику o условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16bar минимална дозвољена хоризонтална растојања подземних гасовода 

од стамбених објеката, објеката у којима стално или повремено борави већи број људи (од ближе 

ивице цеви до темеља објекта) су:  

  

  MOP ≤ 4 bar  

(m)  

Гасовод од 

челичних цеви  
1  

Гасовод од 

полиетиленских  

цеви  

1  

  

2. Према Правилнику o условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16bar минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних 

челичних и ПЕ гасовода MOP ≤ 4bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим 

објектима су:  

 

   Минимално дозвољено растојање (m) 

   Укрштање Паралелно вођење 

Гасоводи међусобно  0,20  0,40  

Од гасовода до водовода и канализације  0,20  0,40  

Од гасовода до вреловода и топловода  0,30  0,50  

Од гасовода до проходних канала вреловода и 

топловода  
0,50  1,00  

Од гасовода до нисконапонских и високо-

напонских ел.каблова  
0,20  0,40  

Од гасовода до телекомуникационих каблова  0,20  0,40  

Од гасовода до водова хемијске индустрије и 

технолошких флуида  
0,20  0,60  

Од гасовода до шахтова и канала  0,20  0,30  

Од гасовода до високог зеленила  -  1,50  

 

Растојања из горе наведене табеле могу се изузетно смањити на кратким деоницама 

гасовода дужине до 2 m  уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом 

каснијих интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2 m при 

паралелном вођењу, осим растојања од гасовода до постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова.  

 

  





 

 

  





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 



2.1. ОПШТИ ДЕО                                                                             
 

 

2.1.1. ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 

 
Предметна локација обухваћена овим пројектом налази се у оквиру комплекса "Ђурђево 

брдо", у улици Деспота Ђурђа, на коју парцела кп.бр 1694 КО Јагодина има директан излаз. 

Према Плану детаљне регулације дела блока 7а у зони 33 у Јагодини ("Службени гласник града 

Јагодина" бр. 14/2013) локација се налази у делу урбанистичког блока 7а зоне 33 намењеном за 

шумско и пољопривредно земљиште са могућношћу изградње викенд кућа.  Земљиште на 

предметној локацији је земљиште у грађевинском подручју, виноград I класе. Подручје пројекта 

садржи катастарске  парцеле  кп.бр. 1694 и 1693/1 обе КО Јагодина, град Јагодина, које треба 

обрадити овим пројектом. Парцеле се налазе у зони намењеној за шумско и пољопривредно 

земљиште са могућношћу изградње викенд куће, према Плану детаљне регулације дела блока 

7а у зони 33 у Јагодини ("Службени гласник града Јагодина" бр. 14/2013). 

 
Подаци за парцелу: 

 

• Парцела 1694 КО Јагодина је правоугаоног облика, која својом северозападном, дужом 

страном излази на улицу Деспота Ђурђа. Њеном другом дужом, тј. југоисточном 

страном, у дужини од 19,65 м, дели међу са другом предметном парцелом број 1693/1 

КО Јагодина. Краћом страном североисточне оријентације, граничи се са суседом 1697/2 

КО Јагодина, док југозападном страном дужине 15,33 м дели заједничку међу са кп.бр 

1686/1 КО Јагодина. 
Кп.бр. 1694 КО Јагодина је приватна својина Милене Васић из Јагодине, улица 

Поднаредника Љубе бр. 4.  
• Према подацима из Извода листа непокретности бр. 9299, на предметној парцели 

евидентиран је један помоћни објекат са површином заузетости од 14 м
2
, спратности 

П+0, изграђен без одобрења за изградњу. Увидом на лицу места, а и према катастарско 

топографском плану, утврђено је да се помоћни објекат услед дотрајалости урушио.  

 

• Парцела 1693/1 КО Јагодина је правоугаоног облика, која својом северозападном, 

краћом страном, дели заједничку међу са такође, предметном парцелом кп.бр. 1694 КО 

Јагодина. Њеном другом краћом, тј. југоисточном страном, у дужини од 24,38 м, дели 

међу са парцелом број 1693/3 КО Јагодина. Дужом страном североисточне оријентације, 

граничи се са суседом 1697/2 КО Јагодина, док југозападном страном дужине 82,01 м 

дели заједничку међу са кп.бр 1686/1 и 1687 обе КО Јагодина. 
 Кп.бр. 1693/1 КО Јагодина је приватна својина Милене Васић из Јагодине, улица 

 Поднаредника Љубе бр. 4. 

• Према подацима из Извода листа непокретности бр. 9299, на предметној парцели нема 

изграђених објеката.  
 

Урбанистички показатељи и основни подаци за изградњу: 

 

• Максимални индекс заузетости је 30% 

• Максимални индекс изграђености је 1,0 

• Максимални индекс озелењености је 1,0 

• Максимална спратност објеката може бити П+1+Пк 

• Максимална висина надзитка 1,60 м 

• Минимална величина грађевинских парцела за изградњу викенд куће износи 300 м
2
 



• Грађевинска линија налази се на 3,50 м. од регулације улице Деспота Ђурђа. 

 

 

2.1.2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 Повод израде урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се за катастарске парцеле 

број 1694 и 1693/1 обе КО Јагодина, омогући законска процедура за добијање грађевинске 

дозволе за изградњу породичног стамбеног објекта – викенд кућа, спратности П+1.   

 Градска управа за урбанизам, грађевинске, стамбене и имовинско правне послове града 

Јагодина је Информацијом о локацији бр. 003450487 2024 79201 006 006 353018 од 08.01.2025. 

године упутила инвеститора на израду Урбанистичког пројекта. 

Урбанистичким  пројектом  ради се  урбанистичко-архитектонска  разрада локације. 

Непосредни циљ израде овог пројекта је стварање правног и планског основа за 

спровођење плана вишег реда и уређења парцеле за планирану намену. 

 

 

2.1.3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
Правни основ за израду овог пројекта је: 

 

• Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/09-исправка, 

64/10 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', број 32/2019) 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени 

гласник РС" бр. 22/2015) 

• Информација о локацији за израду урбанистичког пројекта за кп.бр. 1694 и 1693/1 обе 

КО Јагодина, издата од стране Градске управе за урбанизам, грађевинске, стамбене и 

имовинско правне послове града Јагодина, број 003450487 2024 79201 006 006 353018 од 

08.01.2025. године. 

 
Плански основ је: 

  

• План детаљне регулације дела блока 7а у зони 33 у Јагодини (''Службени гласник града 

Јагодина'', број 14/2013) 

• Генерални урбанистички план града Јагодина (''Службени гласник града Јагодина'', број 

10-1/2015, 17/2019, 9/2021 и 10/2022) 

  

  

2.1.4. ГРАНИЦЕ ЗАХВАТА ПРОЈЕКТА  

 
Граница захвата пројекта, обухвата обе катастарске парцеле бр. 1694 и 1693/1 КО 

Јагодина. Граница обухвата пројекта поклапа се са катастарским границама парцела бр. 1694 и 

1693/1 КО Јагодина. 

Граница је приказана на графичким прилозима. 

 

 
лист 1                   КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ 

                                  ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 



2.1.5. ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 

 
Подручје урбанистичког пројекта обухвата парцеле кп.бр. 1694 и 1693/1 обе КО 

Јагодина у Јагодини. 

Површина парцеле кп. бр. 1694 по листу непокретности број 9299 КО Јагодина, износи 

305,00 м². Има излаз на површину јавне намене – улицу Деспота Ђурђа. 

Земљиште парцеле кп.бр. 1694 КО Јагодина је земљиште у грађевинском подручју, 

култура виноград 1. класе. 

Површина парцеле кп. бр. 1693/1 по листу непокретности број 9299 КО Јагодина, износи 

1.759,00 м². Нема излаз на површину јавне намене. 

Земљиште парцеле кп.бр. 1693/1 КО Јагодина је земљиште у грађевинском подручју, 

култура виноград 1. класе. 

 

 

2.2. ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБЈАШЊЕЊЕ РЕШЕЊА ИЗ 

       УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА                                                         

 

ОПИС ОРГАНИЗАЦИЈЕ ПРОСТОРА 

 
Урбанистички пројекат условљен је захтевом инвеститора и Планом детаљне регулације 

дела блока 7а у зони 33 у Јагодини (''Службени гласник града Јагодина'', број 14/2013). Терен на 

ком је планирана изградња породичног стамбеног објекта – викенд кућа је у нагибу од 

северозапада ка југоистоку, са висинском разликом од 11,08 м између највише и најниже коте 

нивелете на парцели. Највиша кота нивелета (201,95) налази се на регулацији северозападне 

међе ка улици Деспота Ђурђа. Најнижа кота нивелете терена (190,87) налази се на југоисточној 

међи ка катастарској парцели број 1693/3 КО Јагодина. 

На предметној парцели планирана је изградња једног породичног стамбеног објекта – 

викенд кућа. 

Породични стамбени објекат – викенд кућа, постављен је дужом страном паралелно са 

југозападном међом, од које је удаљен 2,90 м. Издужени облик парцеле наметнуо је 

лонгитудално пружање објекта његовом дужом страном. Објекат је минимално повучен 6,08 м 

у односу на регулациону линију ка улици Деспота Ђурђа. Минимална удаљеност планираног 

породичног стамбеног објекта од суседа тј. међе са североисточне стране је 6,78 м. Кота пода 

приземља објекта одигнута је од терена за 78 цм  (+0.00/199.89), а упуштена је у односу на коту 

пута (202,50) за 2,61 м. Кота нивоа пешачког и колског прилаза, виша је у односу на коту пода 

приземља (+0.00/199.89) за 2,21 м ( 202.10). 

Обе предметне парцеле кп.бр. 1694 и 1693/1 КО Јагодина представљају један 

грађевински комплекс. Колски и пешачки приступ тако формираном комлексу, планиран је са 

северозападне стране парцеле кп.бр. 1694 КО Јагодина из улице Деспота Ђурђа. У складу са 

функцијом обезбеђен је квалитетан приступ и функционсање стамбеног објекта – викенд кућа, 

као и манипулисање и паркирање возила. Паркирање за два путничка возила, предвиђено је на 

платоу на северозападној страни кп.бр. 1694 КО Јагодина, непосредно након колског прилаза из 

улице Деспота Ђурђа.. У оквиру парцеле формирано је интерно двориште са зеленим 

површинама, пешачким стазама и платоoм породичног стамбеног објекта. 

  

СТАТУС ЗЕМЉ. У ГРАНИЦАМА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Парцеле са границама обухвата налазе се у грађевинском подручју, култура виноград 1. 

класе, а власница парцела кп. бр. 1694 и 1693/1 обе КО Јагодина је Милена Васић ( обим удела 

1/1). Укупна површина захвата урбанистичког пројекта је 305,00 + 1.759,00 = 2.064,00 м². 

 



АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 
Планиране површине за изградњу, а према условима из Плана детаљне регулације дела 

блока 7а у зони 33 у Јагодини (''Службени гласник града Јагодина'', број 14/2013).   

Максимални индекс изграђености  према плану је 1,00 што је 2.064,00 м² по свим 

етажама, а планирана површина изграђености према овом пројекту је 0,13 : 

 

P  бруто приземља предметног стамбеног објекта         137,88 м² 

P  бруто спрата предметног стамбеног објекта               129,73 м² 

           ________________________________________________________ 

Укупна површина изграђености:                  267,61 м² < 2.064,00 м² 

 

Максимални индекс искоришћености (заузетости) земљишта према овом пројекту је 

6,68%: 

 

P  бруто приземља предметног стамбеног објекта       137,88 м² 

           _______________________________________________________________ 

Укупна површина искоришћености земљишта:           137,88 м²  

           

 Максимални индекс искоришћености земљишта под пешачким стазама и паркинг 

површинама према овом пројекту је 5,78%: 

 

P  пешачке стазе (бехатон плоче)                        71,29 м² 

P  стационарни саобраћај (бехатон плоче)         48,10 м
2 

 

 Максимални индекс искоришћености земљишта под зеленилом, према овом 

пројекту је 88,01%: 

 

P  бруто зелених површина   1.816,60 м²   

 
Предвиђени породични стамбени објекат – викенд кућа, пројектовати према свим 

стандардима и нормативима из важећих закона, и према условима из важећег планског 

документа (План детаљне регулације дела блока 7а у зони 33 у Јагодини (''Службени 

гласник града Јагодина'', број 14/2013)). 

Планирани објекат намењен је за повремено породично становање.  

 Планирани породични стамбени објекат – викенд кућа је конципиран као 

слободностојећи, који се контекстуално уклапа у дух локације. Издужени облик парцеле 

наметнуо је лонгитудинално пружање објекта у правцу северозапад-југоисток. Овако 

формирани габарит приземља износи 9,70 х 13,47 м. Улаз у кућу смештен је на североисточној 

фасадној страни. Објекат је спратности П+1 (приземље и спрат).  Обе етаже чине једну 

стамбену јединицу. У проширењу улазног ходника позиционирано је двокрако армирано-

бетонско степениште за спрат. У приземљу објекта пројектоване су просторије дневне собе, 

кухиње са трпезаријом и купатило. Приземне терасе, тј. платои, пројектовани су са југоисточне 

и североисточне стране објекта. Спратна етажа замишљена је као ноћна зона, са 3 спаваће собе, 

купатилом и вешерницом. Терасе спрата пројектоване су изнад тераса приземља. Приликом 

избора материјала посебно се водило рачуна да се и на овај начин испоштује контекст и оствари 

веза са природним амбијентом овог простора, док се малим габаритом не угрожавају визуре и 

функционисање будућих суседа. 

Пројектована светла висина приземља износи 2,83 м, док је светла висина просторија 

спрата 2,70 м. 

 Објекат је класичне конструкције од подужних и попречних зидова. Темељи објекта су 

армирано-бетонске темељне траке испод носећих зидова. Сви нови конструктивни зидови су од 

клима блокова димензија 38/25/24 цм. Преградни зидови су од шупље опеке дебљине 12 цм у 



продужном малтеру. Таванице приземља и спрата, планирана су као полумонтажне 

међуспратне конструкције у систему ферт таванице (опекарски пуниоци висине 16 цм и 

армирано-бетонска плоча дебљине д= 4 цм).. 

 Кровна конструкција је од чамове резане грађе, која се преко "јастука" ослања на 

таваницу спрата. Кровни покривач је цреп. Нагиб крова је 26
о
. 

 

 

 

Координате преломних тачака новоформиранoг габарита објекта у приземљу:  
број Х Y Z 

1 4.868.463,49 7.522.252,72  

2 4.868.469,77 7.522.241,36  

3 4.868.473,77 7.522.243,01  

4 4.868.476,88 7.522.244,72  

5 4.868.479,47 7.522.245,52  

6 4.868.477,97 7.522.248,24  

7 4.868.477,27 7.522.247,85  

8 4.868.473,29 7.522.255,05  

9 4.868.471,99 7.522.257,41  

10 4.868.468,99 7.522.255,76  

11 4.868.468,51 7.522.256,63  

12 4.868.463,36 7.522.253,79  

13 4.868.463,84 7.522.252,92  

 

 

 

2.3.1.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ САДРЖАЈА 
 

- Водовод 

Снабдевање објекта пијаћом водом је преко хидрофорске инсталације из артерског 

бунара. Бунар је смештен у оквиру парцеле кп.бр. 1694 КО Јагодина, у њеном северозападном 

делу, на 1,30 м од међе са суседoм кп.бр. 1686/1 КО Јагодина. 

 

- Фекална  канализација 

Породични стамбени објекат се прикључује на непропусну септичку јаму запремине до 12 

м
3
, чија је локација предвиђена у оквиру предметне парцеле, уз обавезу њеног редовног 

одржавања и пражњења у интервалима према прорачуну, који мора да буде саставни део 

пројекта водовода и канализације. Прикључење је потребно обавити ПВЦ канализационим 

цевима Ø 200. Све санитарне отпадне воде из објекта, прикупљене, доводиће  се до 

водунепропусне шахте. Шахта је предвиђена да буде израђена од бетона МБ-20 са 

одговарајућим поклопцем.  

Пројектом је предвиђено да буду изведене 2 водопропусне шахте у окружењу породичног 

стамбеног објекта до септичке јаме. 

 

- Кишна канализација 

Атмосферске отпадне воде са крова и са пешачких стаза и паркинга одводе се у травнате-

зелене површине, као понирућа вода. 

 

 

 

 

 



ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

У условима за потребе израде урбанистичког пројекта за предметну парцелу,  ЈП 

"Србијагас", РЈ Дистрибуција Јагодина, под бројем 05-03-3/603-24 од 03.12.2024. године 

доставило је следеће податке: 

 - дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног притиска МОП≤16 бar, 

пречника Ø 90 mm у улици Деспота Ђурђа (к.п. бр. 2367 КО Јагодина), изграђен, за који је 

издата употребна дозвола. 

 Због могућег одступања података из катастра подземних водова од стања на терену, при 

извођењу радова неопходно је извршити пробне ископе (''шлицовања'') ради утврђивања тачног 

положаја гасовода. 

 Технички услови за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката: 

 - према Правилнику o условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16 bar, минимална дозвољена хоризонтална растојања подземних 

гасовода од стамбених објеката, објеката у којима стално или повремено борави већи број људи 

(од ближе ивице цеви до темеља објекта) је 1 м. 

 - према Правилнику o условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16 bar, минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних 

челичних и ПЕ гасовода MOP ≤ 4bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим 

објектима су: 

 

 Минимално дозвољено растојање (м) 

 Укрштање Паралелно вођење 

Гасоводи међусобно 0,20 0,40 

Од гасовода до водовода и канализације  0,20 0,40 

Од гасовода до вреловода и топловода  0,30 0,50 

Од гасовода до проходних канала вреловода и 

топловода  

0,50 1,00 

Од гасовода до нисконапонских и високо-

напонских ел.каблова  

0,20 0,40 

Од гасовода до телекомуникационих каблова  0,20 0,40 

Од гасовода до водова хемијске индустрије и 

технолошких флуида  

0,20 0,60 

Од гасовода до шахтова и канала  0,20 0,30 

Од гасовода до високог зеленила  - 1,50 

  

 Растојања из горе наведене табеле могу се изузетно смањити на кратким деоницама 

гасовода дужине до 2 m уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом каснијих 

интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2 m при паралелном вођењу, 

осим растојања од гасовода до постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих 

течности и запаљивих гасова. 

 

  
 

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

На предметној локацији постоји регулран прикључак на електодистрибутивну мрежу 

ниског напона, ЕД број 5004377398/0432662463 Електропривреде Србије, адреса мерног места 

Ђурђево брдо поток бб, 35000 Јагодина.  

За новопројектовани породични стамбени објекат-викенд кућа, није потребно повећање 

капацитета, те ће се за напајање електричном енергијом користити постојећи прикључак. 

Напајање електричном енергијом будућег објекта вршиће се из мерноразводног ормана преко 

постојећег трофазног бројила.  



2.3.2. САОБРАЋАЈ И САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 

 Пешачки и колски приступи парцели дефинисани су из улице Деспота Ђурђа. 

 На локацији је омогућен паркинг простор за 2 путничка возила. Паркиралишта су 

смештена између регулационе линије ка улици Деспота Ђурђа и стамбеног објекта. Ширина 

паркинга износи 7,25 м, а дужина од 6,08 м до 7,04 м. Ширина пешачког прилаза је 1,79 м. 

 Тротоари и стазе око стамбеног објекта биће завршно обрађени бехатон плочама. 

 При пројектовању морају се утврдити локације постојећих инсталација и заштита истих, 

као и планиране трасе нових инсталација.        

           

 
2.3.3. СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 
Озелењавање ове парцеле-дворишта обухвата: 

- озелењавање унутар парцеле, тј. задражавање и уређење затечених зелених поовршина 

и високог растиња. 

Травнате површине, планиране су уз југозападну и североисточну међу, као и у 

преосталом делу плаца, југоисточно од пројектованог објекта.  

- Засаде високих лишћара планирати од аутохтоних врста са правим деблима и богатим 

крошњама у већој мери одомаћених, у оквиру предвиђених и постојећих травнатих површина..  

- Све засаде високих лишћара, четинара и остало украсно растиње поред  пешачких стаза 

планирати и подизати тако да не омета њихову проходност. 

 
 

2.3.4. УСЛОВИ  ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Грађевинске парцеле могу се оградити зиданом оградом до висине од 0,90 м или 

транспарентном оградом максималне висине до 1,40 м ка саобраћајници. Ограда се поставља на 

земљишту власника ограде.  

 

 

2.3.5. САКУПЉЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ОТПАДА 

 
Обавезно је организовање сакупљања смећа и одвожења на одређену депонију. 

Предвиђено је одлагање смећа у постојећи контејнер, чији је положај и уређење за то 

планираног простора одређен од старне јавног комуналног предузећа у чијој је надлежности 

прикупљање опада. 

 

 

2.3.6. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 

 ЗАШТИТА ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
 Подручје Плана детаљне регулације дела блока 7а у зони 33 града Јагодина налази се у 

зони 8° МКС. У циљу заштите од земљотреса, у грађевинарству се данас примењују 4 

правилника о сеизмичним дејствима на конструкције: 

1. Правилник о привременим техничким прописима за грађење у сеизмичким  

подручјима (Сл. лист СФРЈ 39/87) - не важи за објекте високоградње. 

2. Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81; 49/82, 29/83; 2/88; 52/90) 



3. Правилник о техничким нормативима за санацију, ојачање и реконструкцију објеката 

високоградње оштећених земљотресом и за реконструкцију и ревитализацију објеката 

високоградње (Сл. лист СФРЈ 52/85). 

 4. Правилник о техничким нормативима за пројектовање и прорачун инжињерских 

објеката у сеизмичким подручјима (1986.) нацрт. 

 

ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
Заштита од елементарних непогода регулисана је Законом о заштити од елементарних и 

других већих непогода (Сл. гл. СРС бр. 20/77). 

 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
Приликом пројектовања, извођења радова и избору материјала водити рачуна о њиховој 

отпорности са аспекта техничке и против пожарне заштите. Ради заштите од пожара сва 

изградња и уређење мора бити реализована према одговарајућим техничким противпожарним 

прописима, стандардима и нормативима, као и Закона о заштити од пожара (,,Сл. Гласник РС,, 

бр. 111/09 и 20/15) 

 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Објекта мора бити реализован у складу са Законом о заштити животне средине (,,Сл. 

Гласник РС,, бр. 135/04, 36/09, 72/09-др. Закон, 43/2011- одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018-

др. закон и 94/2024-др. закон). 

           

                                                           одговорни урбаниста 
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red.br.               X               Y
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ZONA MOGUĆE IZGRADNJE
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Max indeks zauzetosti  30%
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Max spratnost objekta P+1+Pk
Min indeks ozelenjenosti 1,0

P= 305,00 m2

Max indeks zauzetosti  30%
Max indeks izgrađenosti  1,0
Max spratnost objekta P+1+Pk
Min indeks ozelenjenosti 1,0

PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE
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IDEJNO REŠENJE 

1.1 NASLOVNA STRANA 
 

Investitor Milena Vasić, JMBG: 1911989786098 
Podnarednika Ljube 4, Jagodina. 

Objekat OBJEKAT br.1 – Stambena zgrada sa jednim stanom 
– vikend kuća 

Mesto gradnje kp.br. 1694 I 1693/1 KO Jagodina, ul. Despota ĐurĎa 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 

 

Za graĎenje Nova gradnja 

Projektant PD,,Sinteza-inženjering” ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 
Jagodina 

Odgovorno lice 
projektanta 

Milan ĐurĎević 

 
 

Odgovorni projektant Despot Vasić d.i.a. 

    

Broj licence 210A11120 
 

Broj tehničke 
dokumentacije 

IDR0125 

Mesto i datum Jagodina, februar 2025.godine 
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1.2 SADRŢINA  

 
1.1 Naslovna strana 
 
1.2 Sadržaj 
 
1.3 Rešenje o odreĎivanju odgovornog projektanta 
 
1.4 Izjava odgovornog projektanta 
 
1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1 Projektni zadatak 
 
1.5.3 Tehnički opis 
 
1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.6.1 Prikaz površina i namena 
 
1.6.2 Broj funkcionalnih jedinica 
 
1.6.3 Komunalni kapaciteti 
 
1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.7.1 Situacija sa osnovom prizemlja R1:200 
 
1.7.2 Situacija sa osnovom krova R1:200 
 
1.7.3 Osnova prizemlja R1:50 
 
1.7.4 Osnova sprata R1:50 
 
1.7.5 Osnova krovnih ravni R1:50 
 
1.7.6 Presek a-a R1:50 
 
1.7.7 Presek b-b R1:50 
 
1.7.8 Fasada svero-istočna R1:50 
 
1.7.9 Fasada jugo-istočna R1:50 
 
1.7.10 Fasada sevro-zapadna R1:50 
 
1.7.11 Fasada jugo-zapadna R1:50 
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 83/18 i 
31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023) i Pravilniku o sadržini, 

načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekta „Sl.glasnik RS“ br.73 od 11.oktobra 2019.godine 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

za izradu IDEJNOG REŠENJA za  
izgradnju stambenog objekta – vikend kuće na 

 
kp.br. 1694 i 1693/1 KO Jagodina 

ul. Despota ĐurĎa 
čiji je investitor  

 
                             Milena Vasić, JMBG: 1911989786098 

ul. Podnarednika Ljube br. 4, Jagodina 
 

odreĎuje se: 
 

Odgovorni projektant Despot Vasić dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 210A11120 

 
 
Projektant PD,,Sinteza-inženjering” ul. Kralja 

Petra Prvog 4, lokal 2, Jagodina 

Odgovorno lice projektanta Milan ĐurĎević 

Pečat  Potpis 

 

 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR0125 

Mesto i datum Jagodina, februar  2025.godine 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT za izradu IDEJNOG REŠENJA za  
izgradnju  stambenog objekta - vikend kuće na 

 
kp.br. 1694 i 1693/1 KO Jagodina 

ul. Despota ĐurĎa 
 

čiji je investitor  
Milena Vasić, JMBG: 1911989786098 
ul. Podnarednika Ljube br. 4, Jagodina 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT  
 

Despot Vasić dipl.inţ.arhitekture 
  

I Z J A V L J U J E M 
 

 da je idejno rešenje izraĎeno u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke; 

 da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĎene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat 
izraĎen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 

 

Odgovorni projektant Despot Vasić dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 210A11120 

Lični pečat  Potpis 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

Broj tehničke dokumentacije IDR0125 

Mesto i datum Jagodina, februar 2025.godine 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 

1.5.1 PROJEKTNI ZADATAK 
 

Na katastarskim parcelama 1694 I 1693/1 KO Jagodina, projektovati 
stambeni objekat, vikend kuću  spratnosti P+1. Teren je u padu od ulice 
Despota ĐurĎa. U prednjem delu parcele, prema ulici predvideti parkiranje na 
otvorenom za dva automobila. Objekat projektovati sa viševodnim krovom 
pokrivenim crepom u tradicionalnom stilu, sa lučnim otvorima.             

U prizemlju predvideti veliku dnevnu sobu, za okupljanje gostiju i 
domaćina, i prostranu kuhinju sa trpezarijom. U dnevnoj sobi predvideti kamin 
koji ima dekorativnu i grejnu funkciju. Iz dnevne sobe i trpezarije projektovati 
izlaz na pokriveni trem, prema dvorištu.  

Na spratu je potrebno predvideti kupatilo sa vešernicom  i tri spavaće 
sobe većih dimenzija, od min 20m². 

Konstrukciju objekta predvideti kao klasičnu zidanu. Fasadne zidove 
projektovati od giter blokova debljine 25cm, pregradne od giter bloka debljine 
12cm. MeĎuspratnu konstrukciju predvideti kao polumontažnu FERT 
konstrukciju. Krovnu konstrukciju rešiti od drveta nagiba max 30º. Odvod vode 
sa krova objekta rešiti preko olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog 
lima u zelene površine oko objekta. Krovni pokrivač je crep.  

Objekat projektovati u skladu sa važećim Zakonom, propisima i 
standardima za ovu vrstu objekta. 
 
  

_______________ 
                                                                                        Investitor  
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1.5.2 TEHNIČKI OPIS 

 
 ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Na predmetim parcelama istog vlasnika planirana je izgradnja  

stambenog objekta – vikend kuće, spratnosti Pr+1. Objekat će imati jednu 
stambenu jedinicu. Pristup parceli je sa ulice Despota ĐurĎa. Teren je u padu 
od približno 6º. U gornjem delu parcele, do ulice, predviĎen je parking na 
otvorenom za dva automobila. Na susednim parcelama nema objekata koji bi 
svojom dispozicijom ili volumenom uticali na uslove gradnje. 

Objekat će biti udaljen od regulacione linije min 5,95m (planom je 
predviĎena udaljenost graĎevinske od regulacione linije 3,50m). Od bočne 
granice parcele (prema susedu kp.br. 1686/1 KO Jagodina) min 2,90m,  a na 
severnoj strani prema susedu kp.br. 1697/2/1 KO Jagodina, minimalno 
udaljenje objekta od ivice parcele je 6,78m. 

Objekat je na parcelama pozicioniran u skladu sa informacijom o 
lokaciji br. 002724350 2024 79201 006 002 353 018, od 02.10.2024.god, 
izdatoj od strane Gradske uprave za finansije, privredu, komunalne delatnosti 
i urbanizam, Odeljenja za urbanizam, graĎevinske, stambene i imovinsko – 
pravne poslove. Pravila graĎenja utvrĎena su na osnovu Plana detaljne 
regulacije dela bloka 7a u zoni 33 u Jagodini, namenjenog za šumsko i 
poljoprivredno zemljhište sa mogućnošću izgradnje vikend kuće. 

Objekat je na parceli postavljen tako, da se deo prema ulici, gde je 
predviĎeno parkiranje nasipa, tako da će spoljni zid prizemlja desno od 
ulaznih vrata, prema ulici biti izveden od armiranog betona i služiće ujedno i 
kao potporni zid. Sa iste strane kota ploče prizemlja je ukopana u odnosu na 
totoar za 2.38m. Nadzemni deo prizemlja prema ulici iznosi 0,82m, i na toj 
strani u prizemlju nema otvora na fasadi. Do ulaznog trema silazi se 
stepeništem, kako bi se savladala visinska razlika. 

Prizemlje čini ulazni trem sa koga se pristupa predsoblju, u kom je 
smešteno stepenište za sprat. Iz predsoblja se pristupa kuhinji sa trpezarijom, 
dnevnoj sobi i kupatilu. Spratna visina prizemlja je 320cm  (od ploče do ploče) 
dok je svetla visina 283cm. Iz dnevne sobe i trpezarije izlazi se na natkriven 
trem, otvoren ka zadnjem dvorištu.  

Sprat čine tri prostrane spavaće sobe, od min 20m² od kojih svaka ima 
izlaz na terasu, kupatilo i vešernica. Spratna visina sprata je 300cm, a svetla 
visina 270cm.  

Krov je viševodan, pokriven crepom, nagiba 26º.  Atmosferska voda se 
sistemom krovnih ravni i olučnih horizontala i vertikala vodi ka zelenim 
površinama oko objekta.  

 
ANALIZA URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 

Ukupna neto površina novoplaniranog objekta je 216,38m². 
Ukupna bruto površina novoplaniranog objekta je  267,61m².   
 

Ukupna nadzemna bruto razvijena graĎevinska površina 
novoplaniranog objekta (BRGP) je  267,61m².  

 
Projektovana spratnost objekta je Pr+1 
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Indeks zauzetosti graĎevinskih parcela je 6,7%  
 
Indeks izgraĎenosti graĎevinskih parcela je 0,13 
 

 
Broj parking mesta koje je obezbedio Investitor je 2 PM na parceli na 

otvorenom. 
. 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je klasični zidani sistem sa 

nosećim zidovima debljine 25cm, horizontalnim i vertikalnim armirano-
betonskim serklažima, izuzev spoljnog zida prizemlja prema ulici, koji je 
ukopan do visine od 2,38m od ploče, tako da predstavlja i potporni zid za deo 
nasipa i biće izveden od armiranog betona, dimenzionisan prema projektu 
konstrukcije, koji će biti sastavni deo Projekta za graĎevinsku dozvolu. Temelji 
objekata su trakasti, armirano-betonski. MeĎuspratna konstrukcija je 
polumontažna FERT debljine 16+4cm. Pregradni zidovi unutar objekta su od 
šupljeg pregradnog bloka debljine 12cm sa izvedenim horizontalnim 
serklažima u visini nadvratne grede. Krovna konstrukcija je od drveta, 
viševodna. 

 
MATERIJALIZACIJA  
 
Fasada objekta je završno obraĎena dekorativnim fasadnim malterom 

zaglaĎene strukture. 
Spoljna stolarija je od od aluminijumskih profila proizvoĎača Alumil u 

antracit boji RAL7016, sa ukrasnim lajsnama. Staklo je termoizolaciono, tipa 
4+16+4+16+4, Ug=0,6W/m2K, Clima Gard, niskoemisiono, sa komorama 
punjenim argonom. Svi otvori su sa lukovima 

Podovi su od granitnih pločica u svim prostorijama. Granitne pločice se 
polažu na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru projektanta sa 
fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. 

Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinji i kupatilu gde se 
zidovi oblažu granitnim pločicama. Granitne pločice se polažu na sloju 
odgovarajućeg lepka u slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm 
zalivenim fug masom u tonu pločica. 

Unutrašnja vrata su sa vratnim krilom debljine 40mm od drvenog 
rama sa ispunom od kartoskog saća i oblogom od furniranog medijapana. 
Štokovi su od drveta, pervajzi su štelujući od furniranog medijapana širine 
7cm i debljine 18mm. Furnir i drvo je hrast. Sva vrata su opremljena 
štelujućim šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima 
koja imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. Glavna 
ulazna vrata u kuću su sigurnosna protivprovalna. 

Krovna konstrukcija je viševodna od drveta, nagiba 26º. Krovni 
pokrivač je crep. 

Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog 
pocinkovanog i plastificiranog lima u boji po izboru projektanta. 

Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr 
od ekstrudirani polistiren, debljine 10cm. 
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Horizontalna i vertikalna hidroizolacija podova na tlu od procedne I 
kapilarne vlage  izvesti od IZOTEKT  P-4 plastomer bitumenskih traka za 
varenje u dva sloja sa predhodnim premazom bitulitom. Hidroizolacija 
potpornog zida biće detaljno definisana Projektom za graĎevinsku dozvolu. 

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilu izvesti 
visoko elastičnim cementnim hidroizolacionim premazom Aquamat 2K 
ISOMAT. Nanositi četkom sa 2-3 premaza u slojevima debljine 1mm, svaki 
naredni sloj nanositi tek kada se predhodni osuši. Raditi prema projektu i 
detaljima iz projekta. Površine očistiti od metalnih i drugih oštrih predmeta, 
ivice i uglove zaobliti 
 
 
 

Odgovorni projektant, 
 

 
___________________________ 

Despot Vasić dipl. inž. arh. 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 

1.6.1 PRIKAZ POVRŠINA  
 

    

SRPS U.C2. 100 2002 

br. Namena prostorije Površina m² 

PRIZEMLJE 

1 Hodnik 13,27 

2 Stepenište 5,75 

3 Dnevna soba 35,93 

4 Kuhinja sa trpezarijom 30,78 

5 Kupatilo 5,35 

6 Ulazni trem 8,21 

7 Trem 19,24 

 

Neto zatvorena površina 91,08 -3%= 88,35 

Neto otvorena površina 27,45  27,45 

Ukupna neto površina   115,80 

Ukupna bruto površina   137,88 

 

SRPS U.C2. 100 2002 

br. Namena prostorije Površina m² 

SPRAT 

1 Hodnik 8,57 

2 Spavaća soba 23,00 

3 Spavaća soba 21,62 

4 Spavaća soba 20,29 

5 Kupatilo 5,45 

6 Vešernica 4,91 

7 Terasa 5,16 

8 Terasa 14,10 

 

Neto zatvorena površina 83,84 -3%= 81,32 

Neto otvorena površina 19,26  19,26 

Ukupna neto površina   100,58 

Ukupna bruto površina   129,73 
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OBJEKAT BR.1 STAMBENA ZGRADA SA JEDNIM STANOM 

ETAŢA NETO m² BRUTO m² 

PRIZEMLJE 115,80 137,88 

SPRAT 100,58 129,73 

UKUPNO: 216,38 267,61 

 
 

Odgovorni projektant, 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 
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1.6.2 BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 

 
 
Na parceli je planirana izgradnja jednog objekta 
 
OBJEKAT br.1 – Stambena zgrada sa jednim stanom 
 
Slobodnostojeći objekat 
Stambena zgrada A kategorija 
Stambena zgrada 100% klasifikacioni broj 111011 
1 stan 
 

Odgovorni projektant, 
 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 
 
 
 

1.6.3 KOMUNALNI KAPACITETI 
 

ELEKTROENERGETSKE I TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 
Na parceli postoji priključak na elektrodistributivnu mrežu, ED broj 
5004377398 / 0432662463. Novoplanirani objekat nema potrebu za 
povećanjem snage i nje potrebno tražiti uslove nadležnog preduzeća. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
Na parceli ne postoje uslovi za priključenje na gradsku vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu, tako da će objekat biti priključen na sopstveni bunar i 
septičku jamu. 
 

 
 
 
 

 Odgovorni projektant, 
 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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-OSNOVA PRIZEMLJA- SRPS U.C2. 100 2002

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

1 hodnik 13.27 keramičke pločice
2 stepenište 5.75 keramičke pločice

3 dnevna soba 35.93 parket
4 kuhinja sa trpezarijom 30.78 keramičke pločice/parket
5 kupatilo 5.35 keramičke pločice
6 ulazni trem 8.21 keramičke pločice
7 natkriveni trem 19.24 keramičke pločice

  Neto zatvorena površina 91.08 -3% = 88.35
  Neto otvorena površina 27.45 27.45
  Ukupna neto površina 115.80
  Ukupna bruto površina 137.88
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kota ploče suterena
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MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina
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-OSNOVA SPRATA- SRPS U.C2. 100 2002

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

1 hodnik 8.57 parket
2 spavaća soba 23.00 keramičke pločice

3 spavaća soba 21.62 parket
4 spavaća soba 20.29 keramičke pločice/parket
5 kupatilo 5.45
6 vešernica 4.91
7 terasa 5.16 keramičke pločice
8 terasa 14.10 keramičke pločice

  Neto zatvorena površina 83.84 -3% = 81.32
  Neto otvorena površina 19.26 19.26
  Ukupna neto površina 100.58
  Ukupna bruto površina 129.73
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pad 2%
pad 9%
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26°

KK - KROV
KK.1
- krovni pokrivač crep
- poprečna letva 3/5cm
- podužna letva 3/5cm
- paropropusna
  vodonepropusna folija
- OSB ploča 1,5cm
- rog 10/12cm
- drvena krovna konstr.

26°

PT - POD NA TLU
PT.1
- granitne pločice 1cm
- cementni estrih 5cm
- pvc folija
- termoizolacija
  tvrdopresovana 12cm
- hidroizolacija
- armirano-betonska
  podna ploča 10cm
- nabijeni šljunak 10cm
- nabijena zemlja

SFZ - SPOLJNI FASADNI ZID
SFZ.1
- fasadnni akrilni malter
- termoizolacija 12cm
- giter blok 20cm/25cm
- malter 2cm

MK - MEĐUSPRATNA KONS.
MK.1
- granitne pločice 1cm
- cementni estrih 5cm
- pvc folija
- termoizolacija
  tvrdopresovana 4cm
- FERT međuspratna
  konstrukcija 16+4cm
- malter 2cm

MK - MEĐUSPRATNA KONS.
MK.2
- termoizolacija 12cm
- parna brana
- FERT međuspratna
  konstrukcija 16+4cm
- malter 2cm

+0.00
+0.17
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300
20

280
20

283
30

270

OBJEKAT:

MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

PRESEK B-B

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina

40
20 7

293
20 7

273
20

222
.5

17
20

40

�0.00
�0.17

�3.20 �3.30

�8.42 �8.33

�5.92�5.92



OBJEKAT:

MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

SEVERO-ISTOČNA FASADA

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina

��.��

��.42 ��.33

��.36

�2.3�

��.92��.92

�0.60

�0.00



140

SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

JUGOISTOČNA FASADA

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina

��.��

��.42

��.92��.92

�0.60

�0.00



SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

SEVERO-ZAPADNA FASADA

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina

��.42

�2.3�

��.92

�0.00

��.92
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OBJEKAT:

MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

SADRŽAJ:

CRTEŽ: RAZMERA:

1:50
ODGOVORNI PROJEKTANT:

JUGO-ZAPADNA FASADA

BROJ:

STAMBENI OBJEKAT- VIKEND
KUĆA

kp.br.1694 i 1693/1 KO Jagodina Despot Vasić dipl.ing.arh. br. licence 210A11120

IDR0824IDEJNO REŠENJE - IDR

Milena Vasić, JMBG 1911989786098,
ul. Podnarednika LJube 4, Jagodina
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